NTNU


Norges teknisk-naturvitenskapelige


K-sak 79/01

universitet


10.10.2001 TA/AR/

Arkiv:

NOTAT

Til:
Kollegiet

Fra:
Universitetsdirektøren

Om:
Salg av eiendommer i Lerkendalsområdet

Tilråding:

Kollegiet viser til Universitetsdirektørens notat av 10.10.01 med vedlegg, og vedtar å selge de aktuelle eiendommene i Lerkendalsområdet til høystbydende etter en offentlig anbudsrunde gjennom eiendomsmegler.

Det vises til  møte i Kollegiet 29.08.2001 der saken om salg av eiendommer i Lerkendalsområdet ble utsatt, og Kollegiet ba administrasjonen innhente er bedre takstgrunnlag en det som forelå den gang. Saksforedraget til denne saken følger vedlagt.

De aktuelle boligene er nå gjennomgått av to takstmenn. Befaringer ble utført i perioden 08.09 – 21.09. For hver eiendom er det utarbeidet en bygningsteknisk gjennomgang, en arealmåling og en takst.

Den bygningsmessige gjennomgang vurderer eiendommenes tekniske standard, fra grunn og fundamenter til takkonstruksjonen. Alle rom blir vurdert, og det legges særlig vekt på kjøkken og bad, det vil si rom der det gjerne oppstår fuktskader.

Den tekniske verdiberegningen tar utgangspunkt i beregnede byggekostnader minus en verdireduksjon, pluss en tomteverdi.

Forutsetningen for taksten er følgende, sitert fra rapporten:

”Det er fremkommet noen tinglyste boretter på 3 leiligheter. Da rettighetshaverne ikke lenger bor i leilighetene er boretten ikke tatt i betraktning i nedenstående takstverdier. Alle hus er oppført på 30-tallet. Det er ikke fremlagt eller foretatt kontroll/vurdering av eksisterende leieavtaler. Alle takster er basert på åpent og fritt salg i dagens marked uten evt. påvirkninger/bindinger i evt. avtaler/boretter/lover etc.

Under befaringer er det fra flere leietakere gitt uttrykk for verdivurdering av egen påkostning i den enkeltes leilighet. Dette kan over tid omfatte: innkjøpt bereder, oppusset bad, skiftet batterier/rør etc. Det er således ikke foretatt noen form for registrering av dette.”

Verdiene er anslått slik:
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Normal salgspris

Klæbuvegen 73

2 650 000

Klæbuvegen 69/71

2 900 000

Moslings gate 2

2 500 000

Moslings gate 4/6

3 000 000

Moslings gate 8

2 800 000

Gløshaugvegen 3B

1 250 000

Gløshaugvegen 8

2 600 000

Gløshaugvegen 11

1 475 000

Gløshaugvegen 13

1 400 000

Hans Osnes veg 6

2 600 000

P A Munchs gate 8

2 950 000

P A Munchs gate 9

2 650 000

P A Munchs gate 10

2 750 000

Geelmuydens gate 1

2 950 000

Sum

34 475 000


Differansen mellom takst og Studentsamskipnadens tilbud er dermed over 11 mill. kr.  For å kunne opprettholde intensjonen i Kollegiets gjeldende vedtak, har Universitetsdirektøren hatt et møte med direktøren for SiT.  Hensikten var å få til en kompromissløsning, med sikte på deling av differansen mellom SiT og NTNU. Fra direktøren i SiT ble det gitt uttrykk for at disse eiendommene ikke hører til SiTs prioriterte satsingsområder, og man var derfor ikke villig til å heve prisen. Budet på 23 millioner kroner står følgelig fortsatt ved lag.

Som en ser er det stor avstand mellom Studentsamskipnadens bud og taksten.  Det er derfor vanskelig å anbefale et salg til dem. 

Det er kjent at det arbeides for å etablere et borettslag med utgangspunkt i de eiendommene som NTNU ønsker å selge. Et salg til et slik borettslag må eventuelt skje i tråd med Kollegiets vedtak i denne saken. I møtet med SiT ble det informert om at SiT ikke deltar i denne etableringen.

De fullstendige takstrapportene omfatter ca 250 sider og blir ikke kopiert, men vil være tilgjengelige i Kollegiets møte.
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		Adresse		Normal salgspris

		Klæbuvegen 73		2,650,000

		Klæbuvegen 69/71		2,900,000

		Moslings gate 2		2,500,000

		Moslings gate 4/6		3,000,000

		Moslings gate 8		2,800,000

		Gløshaugvegen 3B		1,250,000

		Gløshaugvegen 8		2,600,000

		Gløshaugvegen 11		1,475,000

		Gløshaugvegen 13		1,400,000

		Hans Osnes veg 6		2,600,000

		P A Munchs gate 8		2,950,000

		P A Munchs gate 9		2,650,000

		P A Munchs gate 10		2,750,000

		Geelmuydens gate 1		2,950,000

		Sum		34,475,000






