
Representanter for beboere på Lerkendal

       Trondheim 27. august 2001

Kollegiet ved NTNU

SALG AV NTNUs BOLIGER PÅ LERKENDAL

Beboerne på Lerkendal er fortsatt sterkt engasjert i utviklingen av salget av de 16 boligeiendommene på Lerkendal. Etter hva vi forstår har ikke NTNU godtatt SiTs tilbud. NTNU krever mer enn SiT kan forsvare å laste over på leietakerne som husleie. 

Derved står vi foran en avvikling av ordningen med boliger for studentfamilier og vanlige leietakere på Lerkendal.

Vi tør derfor foreslå en kompromissløsning som bygger på tre prinsipielle holdepunkt:

1) NTNU skal ha ca 31 mill for området slik det er lagt inn i NTNUs budsjettbetraktninger.

2) Området bevares som boligområde for familier, prinsipalt for de som i dag bor der.

3) Boligene selges etter takst til hhv. beboerne og SiT som gjennom etablering av borettslag kan ta i bruk andre finansieringsformer for derved å gi mulighet for bærbare husleier.

Dette har såvidt vært uforpliktende lansert for SiT, men beboerne skal ha møter med både Samskipnaden, TOBB og Husbanken, det første allerede i dag. 

Formålet med denne henvendelsen er å medvirke til at vedtaket som skal fattes i Kollegiet i denne saken, formuleres slik at det ikke hindrer en løsning som skissert.

Denne saken har dimensjoner langt ut over det økonomiske. Området har vært under NTNUs kontroll i over 30 år uten at universitetet på noe tidspunkt har hatt prioriterte planer for området. Ved å gå sammen om en avvikling av NTNU’s ansvar, kunne saken få en verdig avslutning. Saken fortjener det etter alle disse heftige, om ikke like begeistrede, år i gjensidig binding. Denne bindingen har samtidig fått et annet innhold de senere år: Studentfamilier m/barn utgjør en stadig større andel av beboerne. Overfor disse har NTNU fortsatt et ansvar.

Ansvaret for de fastboende som har levd under NTH/NTNU i alle disse formålsløse år, og ansvaret for dagens studentfamilier, kunne samles innenfor de budsjettrammer universitetet har satt opp for salg av boligene. Det er kritisk, avgjørende kritisk, at dette salget ikke løper ut i en vulgær ”salg-til-høystbydende-skitt-i-konsekvensene” prosess.

Lerkendalsområdet har bolig-og byplankvaliteter som i avgjørende grad må forme den måten salget skal foregå på. På tilsvarende måte må NTNU vise hensyn til beboerne, både de fastboende, studentboligene og de private boligeiere (halvparten av boligmassen en fremdeles privat): 

1) Lerkendalsområdet er et område utformet for barnefamilier. Det er områdets særegne kvalitet. Derfor har kommune vedtatt å forby fortetting. Området er ett av byens første byfornyelsesområder. Det er kategorisert som ”bevaringsverdig”. Å selge det på en måte som spekulerer i dets nærhet til Gløshaugen, vil fordrive barnefamiliene til fordel for single hybelstudenter. Det vil være å skusle bort områdets mest sentrale ressurs. 

2) Studentfamiliene med barn er de som har det økonomisk vanskeligst av alle studentgrupper. Uten støtte fra velstående foreldre har studentfamilier ingen mulighet til å komme seg inn på boligmarkedet, eller betale ”gjengs leie” for familieleiligheter i områder med hyblifisering. De kommer normalt senere ut i arbeidslivet, er eldre, og entrer eiendomsmarkedet - med familieboligkrav - langt seinere enn single studenter.


3) For å opprettholde et godt nærmiljø må det eksistere en grad av sosial stabilitet, dvs. at utskiftningen av beboere ikke kan være så stor at det hele tiden er helt ukjente mennesker å forholde seg til. Dette er betydningsfulle kvaliteter for barna mhp. barnehage, skole og oppvekstmiljø, og det er betydningsfullt for de voksne for å utvikle sosial trygghet. Alt dette er klart uttalte boligpolitiske mål.

Dersom det ikke blir enighet om salg til Samskipnaden direkte, har NTNU to alternative fremgangsmåter. Man kan ta hensyn til de argumenter og den virkelighet som er skissert ovenfor, eller man kan uten hensyn til disse ’selge til høystbydende’. Ve å selge til høystbydende, henvender en seg til boliginvestorer som allerede i dag rår over store deler av den sentrumsnære boligmassen i Trondheim. De som investerer i boliger for utleie til studenter – på bekostning av nettopp de gruppene som bor i Lerkendal i dag. Ved å leie ut leiligheter til 2-3-4 enkeltstudenter vil investor kunne trekke den 2-3 ganger den husleie som barnefamilier har mulighet for å betale. Iht. økonomisk logikk, vil dette presse boligprisene – og alle husleiene - i de aktuelle områdene. Det kan de gjøre fordi den SiT-organiserte studentboligmassen er så liten. Blant de laveste i landet. Lavere vil det bli dersom studentleielighetene også på Lerkendal selges – og desto høyere er inntjeningsmulighetene for boliginvestorer.  

Det er unødvendig å peke på hvor ødeleggende dette er for studentfamilier, for bomiljøet for de fastboende, hvilke konsekvenser dette får for husleienivået, og det bidrag til sosial utarming av byen dette ville være. 

Det er ingen tvil om at avhendingen av boligmassen kan gjøres på en måte som ikke alene lar NTNU ”betale regninga”, som ikke ødelegger et godt boligområde, og som heller ikke gjør boforholdene for studentfamilier enda vanskeligere i Trondheim. NTNU sitter med nøkkelen til låsen i vårt kompromissforslag. Dette går i korthet ut på at boligene organiseres i et borettslag der SiT også går inn med en gitt andel. Her vil boliger kunne tilbys studentfamilier mot et innskudd som følger boligmarkedet. Investeringer finansieres gjennom Husbankens og kommunens gunstige ordninger rettet mot nyetablerte og ordninger knyttet til byfornyelsesområder. På denne måten vil man kunne overføre deler av investeringskostnadene til studentfamiliene og samtidig redusere SiTs egen innsats. Disse ekstra investeringene henter studentfamiliene ut når de forlater området.  Men organisert slik at det ikke gis mulighet til å ta ut ’spekulativ gevinst’ Dette er parallelt til ordninger som allerede gjelder i enkelte andre land. Å bruke Lerkendalsområdet til å utvikle nye boligfinansieringsformer for studentfamilier, er i seg selv en utfordring som kunne utløse offentlige midler.   

Vi ber dermed om at vedtaket i NTNUs kollegium formuleres slik at beboerne får mulighet til å kjøpe sine leiligheter, innenfor en total omsetningsramme fastsatt gjennom takst,  og at det innledes forhandlinger med beboerne/SiT/TOBB for å finne praktiske løsninger.

Med vennlig hilsen

Beboere på Lerkendal

v/Anette Lindi/s.




Hilde Østerås Berntsen/s.

Hans Skotte/s.





Hege Barreth Jacobsen/s.
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